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IV. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍTÁ SA 
 
TERÜLET LEHATÁROLÁSA, TERVEZETT MÓDOSÍTÁS CÉLJA 

 
Hernádnémeti Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete által elfogadott 88/2003. (X.22.) KT. számú 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv és leírásának módosítását az alábbi fejlesztési célok indokolják: 

 A tervezési terület a belterülettől, közigazgatási területtől északra elhelyezkedő 37 sz. főút mentén 
kialakuló gazdasági ipari terület részét képezi majd, funkcionálisan egységet fog alkotni. A fejlesztési 
terület Hernádnémeti Nagyközség központjától keleti irányban, a 37. sz. főközlekedési útvonal mellett, 
azzal párhuzamosan (tőle D-re) helyezkedik el, így közvetett főútkapcsolata biztosított.  

 
A módosítások számottevő környezeti hatással nem járnak. A javasolt módosítások összességében a település 
egészére vonatkozó biológiai aktivitásérték mutatót javítják. A módosítással érintett területek elhelyezkedését az 
alábbi áttekintő térképszelvény mutatja be: 

 
Hernádnémeti Nagyközség közigazgatási területének alaptérképe – részlet  
 
Hernádnémeti Nagyközség tervezett Ipari Park TRT. módosítása 
Rajzszám: T-2.a, T-2.b 
Miskolc Holding Önkormányzati Vagyonkezelő Zrt. Hernádnémeti Nagyközség belterületétől keletre elterülő, 
mintegy 460 ha területen (mellékelt térkép), Ipari Parkot kíván megvalósítani. A módosítással közvetlenül érintett, 
terület: Külterületi határ – 015/3 hrsz-ú szántó – 020/13 hrsz-ú szántó – 020/10 hrsz-ú szántó – 043/3 hrsz-ú 
szántó – 042/2 hrsz-ú út – 050/16 hrsz- út – 050/55 hrsz-ú szántó – 048/1 hrsz-ú legelő – 018/3 hrsz-ú út – 013 
hrsz-ú út által határolt tömb. Az érintett terület elsősorban általános mezőgazdasági terület-szántó, terület-
felhasználásba tartozik, melyet közlekedési célú közterületek szabdalnak. A tömbtől nyugatra, a belterület 
irányában kijelölt gazdasági terület-ipari terület található. A terület jelenleg beépítésre nem szánt, a javasolt 
módosítással a települési térség övezetébe kerül át, mint beépítésre szánt terület. A módosítással jelzett tömb 
közterületi kapcsolata részben megoldott – a 37.sz. fkl. út felől közvetlen útcsatlakozás tervezett – infrastruktúra 
ellátása jelenleg nem megoldott, viszont előzetes egyeztetések alapján ezek kiépítése, a szolgáltatók 
tájékoztatása lapján, beruházó részére megoldható lesz.  
 
A terület módosítása kapcsán az érintett ingatlanoktól közvetlen környezetében, és a tervezési területen általános 
mezőgazdasági területek találhatóak (övezeti jel: Má). A tervezett terület-felhasználás gazdasági terület – ipari 
(övezeti jel: IG). Szintterület-sűrűség mutató: 1,2. 

Tervezett módosítás területe 



Hernádnémeti Nagyközség TRT. módosítás 2018. – 314/2012. (XI.8.) Korm. r. tárgyalásos eljárás JÓVÁHAGYOTT dokumentációja  

Nyírségterv Kft. Cím: 4431. Nyíregyháza, Mackó u. 6. ; Iroda: 4400. Nyíregyháza, Szegfű u. 73. II/3. 
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu 

 

 
61 

A hatályos településszerkezeti terv leírásában fontos elem, hogy a versenyképesség javítása mellett kiemelten 
fontos a leszakadó területek felzárkóztatása, melyhez hozzájárul az épített és társadalmi környezet által kínált 
életminőség javítása, ennek elősegítése az egyik alapvető cél. Olyan fejlesztések valósuljanak meg, amelyek a 
magas színvonalú életminőség elérése érdekében biztosítsák a lakosság számára az egészséges és 
biztonságos lakókörnyezetet, a megfelelő minőségű közszolgáltatások elérését, lehetővé teszik a gazdasági 
fejlődést és munkahelyteremtést megalapozó funkciógazdag településhálózat kialakulását.  
 
A biológiai aktivitásérték visszapótlása a település belterülete és a tervezett Ipari Park között valósul meg az 
alábbi ingatlanokon: 

- 07/1 – 07/6 hrsz 
- 012/1 – 012/35 hrsz, 
- 048/1 hrsz nyugati része 

Az érintett tömbrész általános mezőgazdasági terület. A kijelölt területen mezőgazdasági művelés folyik, 
művelési ága szántó. A tervezett módosítás során általános mezőgazdasági terület (övezeti jel: Má) átminősítése 
történik gazdasági erdő területre (övezeti jel: Eg). 
 
Közigazgatási és belterületi határ: 
1.) A település közigazgatási területe nem változik.  

 külterület nem változik, belterület nem változik 
2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke nő. (458,7229 ha) 
3.) A Településszerkezeti terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási 
egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak: 

 beépítésre szánt területek, beépítésre nem szánt területek 
 
Településszerkezeti terv módosításának szempont rendszere: 

 A településszerkezeti terv elemeinek megváltoztatásához a településszerkezeti tervet és a hozzá tartozó 
településszerkezeti terv leírását módosítani kell. 

 A településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az érintett terület-felhasználási egységet 
magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület környezetében lévő szomszédos 
tömbök együttesét is vegye figyelembe. 

 
A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV HÁLÓZATI ELEMEI 

 
I. Vasútvonal     A tervezési területet nem érinti. 
II. Gyorsforgalmi út    A tervezési területet nem érinti. 
III. Országos külterületi főút   A tervezési területet érinti. 
IV. Országos belterületi főút   A tervezési területet nem érinti. 
V. Országos külterületi mellékutak  A tervezési területet nem érinti.  
VI. Országos belterületi mellékutak  A tervezési területet nem érinti. 
VII. Helyi külterületi gyűjtő utak  A tervezési területet nem érinti. 
VIII. Helyi belterületi gyűjtő utak   A tervezési területet nem érinti. 
IX. Kerékpár    A tervezési területet nem érinti. 
X. Közúti kereszteződés   A tervezési területet érinti. 
 

ÉRTÉKVÉDELEM 
 
Az épített környezet, karakter és településkép védelem: 
A tervezési területek műemléki környezet által nem érintettek. Védett településszerkezetet (helyi, területi 
védelem) nem, helyileg védett épületet, a módosítással érintett tömb nem érint, így a tervezett módosítás nem 
befolyásol kedvezőtlenül. A védelem tárgya a település egyéni arculata, mely e területekkel együtt képez 
egységet.  
 
Régészeti terület, természeti környezet: 
A módosítás régészeti érdekű területet nem érint. A módosítások természeti területet nem érintenek. A módosítás 
védett területekkel, a területek tervezett hasznosításával teljes mértékben összhangban van. 
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HATÁROZAT 

 
 
 
M e l l é k l e t :   
1 . sz .  m e l l é k l e t :  T -2 . b  r a jzs zám ú te l ep ü lé ss ze r ke ze t i  t e r v l a po k  
2 . sz .  m e l l é k l e t :  Te r ü le t - f e l h asz ná l ás  mó do su l ás ok  
3 . sz .  m e l l é k l e t :  B io l óg i a i  a k t i v i t ás é r t ék  s zámí t ás  
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!

NYÍRSÉGTERVNYÍRSÉGTERVNYÍRSÉGTERVNYÍRSÉGTERV

4432 Nyíregyháza, Mackó u. 6.
Tel./fax: 42/421-303

E-mail:
nyirsegterv@gmail.com

A  munka  megnevezése :

Rajzszám:

MEGBÍZÓ:

TERVEZŐK:

Jóváhagyott településszerkezeti terv

A  rajz  megnevezése: Dátum: Törzsszám:

Hernádnémeti Nagyközség
Településrendezési Terv

HERNÁDNÉMETI NAGYKÖZSÉG
Önkormányzat

NYT-TRT-18/1 T-2.b2018.06.hó

Fazekasné Jánócsik Zsuzsanna
építőmérnök

közreműködő tervező

Dudás Ede

építészmérnök, építész tervező szakmérnök
okl. településmérnök

TT 15-0303

Bíró Károly
építőmérnök

TV-T-15-402; V-3a2/15-0402

Kulcsár Gusztáv
okl. építőmérnök
K1-d1/15-0300

Szánthó Csaba
HI-T/15-0289

Hírközlési és mérnök informatikai, tervező
EN-T/15-0289

Energetikai (létesítményi és technológiai), tervező

Lukács József
régész

185/2005

Szalai Sándor
környezetmérnök

környezetvédelmi-ökológus
vízellátás-csatornázás szakmérnök

SZKV-hu; SZKV-le;lSZKV-vf; SZKV-zr
mksz: 15/0640, njsz: 939/2004.

Zsila László
okl. táj- és kertépítész mérnök

09-0583, K/1 09-0583

68/2018. (VI.15.) KT.sz. határozattal jóváhagyva!
Hernádnémeti, 2018. június 15.

Vasasné Bacsó Eszter
épületgépész mérnök

GO-T/15-0506
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2 . sz .  m e l l é k l e t :  Te r ü le t - f e l h asz ná l ás  mó do su l ás ok  
 
 
 
Sorsz. HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS  TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS 
1. kt. nem szerkezeti jelentőségű 

közlekedési célú közterület 
> Ig gazdasági terület – ipari  

2. Má Általános mezőgazdasági 
terület 

> Ig gazdasági terület – ipari 

3. 
BAÉ 
érték 

Má Általános mezőgazdasági 
terület 

> Eg gazdasági erdőterület  
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3 . sz .  m e l l é k l e t :  B io l óg i a i  a k t i v i t ás é r t ék  s zámí t ás  
 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: az Étv.) 7. § (3) 
b) pontja kimondja: 
„újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet,” 
 
Hernádnémeti Nagyközség Nagyközség részterületére szóló településrendezési eszközeinek módosítása 
beépítésre nem szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével együtt jár, így a biológiai 
aktivitásérték szinten tartásának igazolása jogszabályi kötelezettség. 
 
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. § szerint a biológiai 
aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. A számítást a tervezési terület egészére 
végeztük el, így igazolva a követelmény teljesülését. 
 
A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték 
megállapításához részben – az ÖTM rendelet 3. § b) pontjában, a hatályos településrendezési eszközök esetére 
előírtak szerint – a területfelhasználási egység besorolásának megfelelő értékeket vettük alapul. 
 
Biológiai aktivitásérték (nem differenciált) számít ás a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet 2. táblázat szeri nt
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(ha) ért.mutató Pontszám terület(ha) ért.mutató Pontszám

I.sz. módosítás
Mezőgazdasági ter. 458,7229 3,2 1467,91328 Épület által lefoglalt 232,8001 0 0
Általános terület     
Má    
Közterület 6,8774 1 6,8774 Háromszintű, gyep 116,4001 7 814,8007
Burkolat nélküli út és 40db/cserje150 m2/
kt 150 m2 növényzet

Burkolat nélküli vagy 116,4001 1 116,4001
lélegző burkolatú vagy
útfelületű utak 

BAÉ érték visszapótlása
Mezőgazdasági ter. 98,1709 3,2 314,14688 Erdőterület 98,1709 9 883,5381
Általános Gazdasági
Má Eg

Összegzés 563,7712 1788,93756 Összegzés 563,7712 1814,7389
Biológiai aktivitásérték javult, azaz: 25,80134 101,4422717 % Megfelel ő!  

 
A változtatás után számított BAÉ (25,80134 ponttal) növekedett a változtatás előtti értékhez (32,11) 
képest, így a tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
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RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ 
MUNKARÉSZEK 
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V. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT – RENDELET  
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Indokolás  

                                                                                                                                                                                                     
Hernádnémeti Nagyközség Önkormányzata Képviselőtestülete a Helyi Építési Szabályzat rendelet(tervezet)éhez 
 
Hernádnémeti Nagyközség Önkormányzata a település Helyi Építési Szabályzatáról szóló 26/2003.(X.22.) 
önkormányzati rendelete egyszerűsített eljárással való módosítását kezdeményezi általános mezőgazdasági 
terület módosítására vonatkozó beruházói kezdeményezés megvalósítása érdekében. Így megfelelő jogalkotási 
megoldással, HÉSZ módosítással, annak rendelkezései közé beépíthető a tervezett Ipari Park beruházás 
megvalósításának lehetősége.  
 
A Nagyközségben állandó lakhellyel, vagy tartózkodási hellyel rendelkező lakosok, valamint a Nagyközségben 
székhellyel rendelkező gazdasági szervezetek, a Nagyközségben működő elismert egyházak, a 
településrendezési eszköz véleményezési eljárásába bejelentkező szervezetek a Partnerségi Szabályzat alapján 
tehetik meg észrevételeiket. 
 
Hernádnémeti Nagyközség Településrendezési Terve, a 2003. évi XXVI. tv.-el jóváhagyott Országos 
Területrendezési Terv és a B.-A.-Z. Megyei Közgyűlés által elfogadott Borsod-Abaúj-Zemplén Megye 
Területrendezési Terve előírásainak figyelembe vételével készült.  
 
Az Étv.-ben településrendezés jogintézményeiként megfogalmazott, a tervek végrehajtását szolgáló előírások 
szerepelnek, másrészt az ágazati előírásokból származó korlátozások, melyeket az adott szaktárca rendeletei 
szabályoznak. A javasolt módosítás az európai uniós jogból eredő kötelezettségekkel összhangban áll. 
 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény a 20. § szerinti egyeztetési kötelezettség alapján:  
A jogszabály tervezetét az Európai Unió alapját képező szerződések vagy valamely uniós jogi aktus 
rendelkezései alapján, az Európai Unió egyes intézményeinek és tagállamainak, vagy az Európai Gazdasági 
Térségről szóló megállapodásban részes más államnak előzetesen bejelentésre vagy egyéb véleményezésre 
(a továbbiakban együtt: előzetes bejelentés) nem kell megküldeni. 
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A HÉSZ és szabályozási tervek módosítása során igénybe vett eszközök 
 
Jogalkotás 
Az előterjesztés alapján a települési önkormányzat helyi jogszabályt alkot. Ezzel az építés helyi rendjét, a már 
meglévő beépítésre szánt terület övezeti előírásai, illetve beépítésre nem szánt területek szabályozása 
tekintetében módosítja a közösségi érdekeknek megfelelően, melyet a helyi építési szabályzatban érvényesíteni 
kell. A területre készített előírásokat a települési HÉSZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni. A rendelet 
mellékletét képező szabályozási tervet a Nagyközség érvényes Szabályozási tervébe szintén be kell illeszteni. 
Egyéb intézkedés 
A kijelölt területen célszerűnek látszik a mindenkori költségvetés helyzetétől függően az Önkormányzat szerepét 
erősíteni a tulajdonviszonyok terén, és a pályázatokkal, vagy egyéb forrásból a terület infrastruktúrájának 
fejlesztését biztosítani. A kijelölt közcélú területekkel a tv.-i előírás szerint a kisajátításokat el kell végezni. A 
közérdekből történő kötelezettségvállalások szabályait meg kell alkotni.  
Alternatívák 
Kisléptékű módosítások segítségével, az övezeti korrekciót érintő kérdések tisztázódnak, a településszerkezeti 
terv és a szabályozási terv összhangba kerül, a gazdasági területi tömb beépítési lehetősége is tisztázódik.  
A település Hosszútávú Településfejlesztési Koncepciójához való viszony 
A Koncepcióhoz való viszony a fentiekben tárgyalásra került, a Koncepció tartalmát illetően érinti a tervezett 
módosítás.  
  
Előzmények, egyéb kapcsolatok 
Az önkormányzat a sokrétű szabályozással, a beépítési lehetőségek javítását, komplexitását kívánja 
hangsúlyozni a gazdasági ipari területek vonatkozásában. Mivel a területen tervezett gazdasági tevékenység 
megkezdése, az építési engedélyek beszerzése csak a településrendezési eszközök aktualizálását követően 
lehetséges, így a Képviselőtestület a módosítás mellett döntött. 
 
Törvényi kapcsolódások 
Előzetes véleményezési kötelezettség 
Az Étv. és a csatlakozó egyéb rendeletekben kötelezően előírt egyeztetéseket lefolytattuk. 
 
A tervezet állami, vagy helyi önkormányzati támogatást tartalmaz 
Nincs állami és önkormányzati támogatás.  
 
Képviselő-testületi tárgyalásra vonatkozó információk 
A Képviselő-testület a törvényi előírások szerint tárgyalja. 
 
Társadalmi egyeztetés 
A törvényi előírások szerinti kötelező társadalmi egyeztetés megtörténik. 
 
Az előterjesztés kommunikációja 

Javaslatok igen/nem 
Javasolt-e az előterjesztés kommunikációja igen 
Testületi ülést követő tájékoztató igen 
Önkormányzat által szervezett tájékoztató igen( többször) 
További szakmai programok szervezése igen,  
További lakossági tájékoztatás igény esetén  
Az önkormányzati kommunikáció tartalma 
Az intézményhálózat további fejlesztése, újabb vállalkozások megtelepítése kívánatos.   
Az előterjesztő részéről nyilatkozik A polgármester, vagy az általa kijelölt személy(ek) 
Van-e kommunikációs kényszer van/célszerű 
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Hernádnémeti Nagyközség
Településrendezési Terv

HERNÁDNÉMETI NAGYKÖZSÉG
Önkormányzat

NYT-TRT-18/1 T-3.b2018.06.hó

Fazekasné Jánócsik Zsuzsanna
építőmérnök

közreműködő tervező

Dudás Ede

építészmérnök, építész tervező szakmérnök
okl. településmérnök

TT 15-0303

Bíró Károly
építőmérnök

TV-T-15-402; V-3a2/15-0402

Kulcsár Gusztáv
okl. építőmérnök
K1-d1/15-0300

Szánthó Csaba
HI-T/15-0289

Hírközlési és mérnök informatikai, tervező

EN-T/15-0289
Energetikai (létesítményi és technológiai), tervező

Lukács József
régész

185/2005

Szalai Sándor
környezetmérnök

környezetvédelmi-ökológus
vízellátás-csatornázás szakmérnök

SZKV-hu; SZKV-le;lSZKV-vf; SZKV-zr
mksz: 15/0640, njsz: 939/2004.

Zsila László

11/2018. (VI.15. KT.sz. rendelettel jóváhagyva!
Hernádnémeti, 2018. június 15.

okl. táj- és kertépítész mérnök
09-0583, K/1 09-0583

Vasasné Bacsó Eszter
épületgépész mérnök

GO-T/15-0506


